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VALENCIA PLATAFORMA INTERMODAL Y LOGISTICA, S.A, S.M.E., M.P..
BA LANCE ABREVIADO AL CIERRE DEL E)ERCICIO 2023

(en eurns)
Wotas B} Naota:
Cuoenta ACTIVO 3171212013 IVILE02Y Coenta PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO 31T T02Y AN
Me moria Memarin
' A)ACTIVO NO CORRIENTE | 4671746904 | 44519.530,44 | A) PATRIMONIO NETO | 9326749138 | 9017256844
L Inmovilizade intangible ' 52471 B44A4 | s | A-1) Fondos propios { 9326749138 90.171568.44 &
203, (280) 1. Patentes, licencias, marcas v similares 524,72} Ba4.44 | |
206, (2BD) 2 Apheaciones mfvrmiticas | ! L Capiml | BERISA6151 | BSBISA6252
| | | 100 1. Capital escrifurade | 8582546252 | 3582546251 |
IL Immavilizado materinl 432396 4.686,00 I £2 112,143 IIL. Reservas 434710582 ' 4843 472.96
216,217, 1. Istalaciones tdemicas ¥ otro nmoritizad o material 433396 468600 | 119 | |
281) | ! | VI Resuliade del ejercicio 209492204 | 49636804 )
TIL Inversiones inmebiliarias | 46.712.62036 | 4450100000 4 _ 5 i
230, (292) 1 Terrenos | AGTI2E2034 | 44501 00000 I IE.]'IM“'D Hﬂmmﬂ ! IR AG0 45 : Ilm
| | | ILDendai a lirgo plaze | 3836045 | 4095858 | r
V. Imversiones finamcicras a largo plaze = 13.04HD, D | ] 171,180 5. Otros pasivos financicros IB 36045 | 40958 38
260 5 Otros actrros Soancieres - 13.00:0.00 | |
! [
. : : i : i i ;
BIACTIVO CORRIENTE I 46,663,307 29 ; 45.760. 569,24 C) PASIVO CORRIENTE : TA4016.20 : TEETLAE
L Deuderes comerciales v otras cuentas a cobrar 302.904,74 | 4180012 & | ILDeundas a corto plazo 1.589,13 | 158913 | 7
433 1. Clienites, empresas del grupo v asociadas 260.634,00 § 3258646 | bed | 5. Otzos pasivos financieros 158013 | 158913 |
440 2 Dendores varos 1 : H |
470 3. Hacienda Piblea dendara 42.2170.74 | 923266 | g 513 | L Deudas con empresas grapo ¥ aseciadas a corto plaze | 120,08 | 84925 F
V.Ieveriones Moamcieras a corto plazo | 400062 B01% ' IV. Acreedores comerciales ¥ otras cuentas a pagar T2.206.00 7103418 | r
41 1 Otros actrros fnancieros -1 4009638010 | 410 - 1 Acresdores vanos 33397 60 | 3871542
| | 46% 466 | 2 Femuneraciones pendientes de pago - 76683
VL Efective ¥ ofros actives liguides eguivalentes | 46360401251 S6M1.4THED | 475 476 4 Ouras devdas con Admimistraciones Pablicas 49 800 30 | 3565108 e
570, 572 1. Tesoreria | 4636040325] 363147983 | i |
iré 2 Mros achives lguidos eguivalenies | 1 1
TOTALACTIVO (A+E) [ 93380.777.03 ] 9028900088 TOTAL PATRIMONIO NETO YPASIVO (A+B+C) | 93380.777.03 | 90.289.099.68
Las notas 1 @ 12 descritas en la Memoria abreviada adjunta rorman parte integrante del balance abreviado a 31 de dickembre de 2023
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VALENCIA PLATAFORMA INTERMODAL Y LOGISTICA, S.A,,S.ME., M.P.
Cuenta de Pérdidas y Ganancias abreviada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de

diciembre de 2023

(en euros)

L Neotas (Debe) Haber
* Cuents
Memoria | 31/12/2023 31/12/2022
1. Importe neto de la cifra de negocios 1o 615.400,00 215.791,88
705 a) Prestaciones de servicios 615.400.00 215,792 BB
5. Otros ingreso: de explotacion 8.1 1.786,68 2.619,63
T40 a) Subvenciones de explotacion meorperadas al resultado 1. 786,68 161963
6. CGastos de personnl 1a.2 (462.216,99) (529.888,5T)
(640) a) Sueldos, salanes ¥ asmilados (38939151 (410.27582)
{6423 b) Seguridad Social a cargo de la empresa (68,616,011 (104,167 45
(649) ¢) Otras cargas sociales (4.029 46) (15.145,20)
7. Otros gastor de explotacion igzr (486, 4T5,07) (440.370,62)
(61) 2) Servicios sxteriores (330.430,03) (314.789,70)
(63) b Tributos (126.045,04) (125.580982)
(68) 8. Amortizaciones del inmovilizade 52y 352 1.646,13) (2.308,39)
11. Deterioro ¥ resultado por enajenciones del inmovilizado 2.211.620,36 171,983,386
792 a) Revervion del deterioro de las mvervionss mmobilisrias 53 1211.62036 2173198338
13, Otrox resuliados 6.868,42 (1.198,43)
{678), 778 3) Otros resultades oty 1o 6.868,42 (1.19543)
A) RESULTADO DE EXPLOTACION 1915.317,27  (481.067,12)
13, Ingresos financieros Ias 1.179.605,67 24.585,87
T69 a) De valores negociables v otros mstrumentos financisros 1.179.603,67 24 585,87
15, Gastos fimancieros - (39.886,79)
{669} a) Otros gastos financieros - {39 886,79
B) RESULTADO FINANCIERO 1.179.605,67 (15.300,92)
C) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A = B) 300492204 : {496.368,04)
630 158, Impuesto sobre bemeficios g
D) RESULTADO DEL EFRCICIO 3.094.922 04 (496.368,04)

Las notas 1 a 12 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante de la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias abreviada correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023
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VALENCIA PLATAFORMA INTERMODAL Y LOGISTICA, 5.A,, S.M.E., M.P.

ESTADO ABREVIADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE

AL BJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023

(en 2uros)

A) ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Notaz

022

A) Resultado de la cuenta de pérdidas ¥ ganancias

309492194

(496.368,04)

TOTAL DE INGRESOS ¥ GASTOS RECONOCIDOS 309492294 | (496.368,04)
A) ESTADO ABREVIADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

Capital Resultado del

He TOTAL
excriturade e sjercicio

A.SALDO, FINAL DEL ANO 2011 B5.B15 462,52 4.B7T.055 46 (33.581,50) 90.668.936,48
B, SALDO ANWSTADO, INICIO DEL EJERCICIO 2022 BE.BI5. 46282 4.B7T.055 46 (33.581,50) 90.668.936,48
I. Total ingresos y gastos reconocidos - - (496, 368,04) {496 36E,04)
T, Otras variaciones del patnmonio neto - (33.581,50) 33.581,50 -
€, SALDO, FINAL DEL ANO 2022 {B5B25462,52 484347396 (496.368,04) 90.172.568,44
D.SALDO ANSTADO, INICIO DEL EXXRCICIO 2023 | B5.825.462,52 484347296 {496.368,04) 90.172.568,44
I. Total ingresos ¥ gastos reconocidos - 109492294 1094923204
IIT. OMras variaciones del patrmonio neto - (496 368,04} 496 3168 04 -
E) SALDO, FINAL DEL ANO 2023 B5.815.462,51 | 4347.10591 | 309491194 93.267.49 1,38

Las notas 1 a 12 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante del Estado abreviado

de Cambios en el Patrimonico Neto correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023
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VALENCIA PLATAFORMA INTERMODAL Y LOGISTICA, S.A,, S.M.E., M.P.
ESTA DO DE ALUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL BJERCICIO TERMINA DO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023
(en euros)

2. Ajustes del resultado
a) Amortizacion del mmovilizado 51y 52
b) Correcciones valerativas por detenore 53
g) Ingresos financieros
d) Gastos financieros

k) Otros ingresos ¥ gastos £.2

3. Conmbios en el capital corriente
b) Deudores v otras euentas a cobrar
d) Acresdores ¥ otras cuentas a pagar
#) Otros pasivos comientes
f) Otros activos ¥ pasivos no cormentes

4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién
a) Pagos de intereses
¢) Cobros de intereset

B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

6. Pagos por inversiones

el Inmovilizado matenal E.
¢) Otros activos financieros [

LE

7. Cobros por deninversiones

¢) Otros activos financieros [
g) Otros actives

€) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

10, Cobros y pagos por instrumentos de pasive fimanciers
a) Emision
4. Otras deudas
b) Devolusion v amortizacion de
4, Otras deudas 7.1

E} AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES

Efectivo o equivalentes al comisnre del sjercicio
Efectivo o equivalsntes al final del ejercicio

{3.388.856,98)

164613
(2.211.620,38)
(1.179.605,67)

{307,08)

(261.7521,08)
(261.095.62)
(656,46)

1.179.605,67

1.179.605,67
40.107.622

(1.667,19)
(1.657,29)

40.109.280,19

40.096.280,19
13.000,00

(2.589,13)

[1.589,13)

(2.589,13)
(2.589,13)
40,728.923.32

563147993
46.360.403 23

Notas 2023 2022
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 613.889.55 (T29.568,30)
1. Resultade del ejercicio antes de impuestos 3 3.094.922,94 (496.368,04)

(256.374,07)
1.108,39
(273.983,38)
(24.585,87)
19 886,79

38.474,73
46.874,60
(5.763,91)
(2.857,65)

111,69

(15.300,92)
{39.586,79)
14 585.B7

(40,100,039 44)

(40,100,039 ,44)
(3.759.25)
(40.096.260,19)

(105,43)

(108,43}
2.483,70
1 483,70
(1.589,13)
(1.589,13)

(40.829.713,17)

46461 193,10
563147993

Las notas 1 a 12 descritas en la Memoria abreviada adjunta forman parte integrante
del Estado de Fujos de Efectivo correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023
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Gra ntThornton Audit - Tax - Legal - Advisory

Grant Thornton

Avda. Aragén, 30 13° A
(Edificio Europa)
46021 VALENCIA

T+3496 3372375
F+34 96 337 1519
valencia@es.gt.com
www.grantthornton.es

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS EMITIDO POR UN
AUDITOR INDEPENDIENTE

A los accionistas de VALENCIA PLATAFORMA INTERMODAL Y LOGISTICA, S.A., SM.E, M.P.
por encargo de los administradores

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de VALENCIA INTERMODAL Y LOGISTICA,
S.A., S.M.E,, M.P. (la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre de 2023,
la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el patrimonio
neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado
en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de
diciembre de 2023, asi como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al gjercicio
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria abreviada) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de |a actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafna. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en Espafa
segln lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinién.

Miembro de Grant Thornton International Ltd
Barcelona - Bilbao - Castelion - Madrid - Malaga - Murcia - Pamplona - Valencia - Vigo - Zaragoza
Grant Thomton, S.LP.. Sociedad Unipersonal, Paseo da |a Castellana, B1 - 28045 Madrnid, CIF B-08314830, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tome 36 852, Folio 159, Hoja M-657.409, inscripcion 362



Y GrantThornton

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, seglin nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacidn de nuestra opinion sobre éstas, y no expresamos una opinion por separado sobre esos
riesgos.

Valoracion de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad cuenta al 31 de diciembre de 2023 con unas inversiones inmobiliarias cuyo valor
neto contable asciende a 46.713 miles de euros. Los antecedentes y caracteristicas urbanisticas
correspondientes a los mencionados activos figuran en la Nota 2.7 de la memoria abreviada del
gjercicio 2023 adjunta, figurando en la Nota 2.3 su situacién juridica actual y la valoracion
efectuada por los administradores de la Sociedad respecto a la misma.

En cada cierre de ejercicio, la Sociedad evalla si existen indicios de que dichas inversiones
inmobiliarias pudieran estar deterioradas, efectuando en su caso la oportuna correccién
valorativa. Hemos considerado que este es un aspecto relevante de nuestra auditoria por el
riesgo de incorreccion en la valoracion de las inversiones inmobiliarias dada la relevancia del
importe de las mismas al cierre del gjercicio.

Nuestros procedimientos de auditoria han consistido en evaluar los procedimientos y controles
implantados por |la Direccion de la Sociedad para la valoracién de las inversiones inmobiliarias,
gue incluye su evaluacion sobre la situacién urbanistica y juridica en la que se encuentran los
terrenos. Adicionalmente, hemos obtenido los informes de valoracion de las inversiones
inmobiliarias realizados por los expertos contratados por la Sociedad, comprobando su
competencia, capacidad e independencia, y la razonabildad de los procedimientos vy
metodologia de valoracion utilizada por los expertos. Por ultimo, hemos verificado que la memoria
abreviada del ejercicio 2023 adjunta incluye los desgloses de informacion requeridos por la
normativa contable aplicable.

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencion respecto de lo sefialado en la Nota 2.3 de la memoria abreviada adjunta,
donde se indica que con fecha 12 de marzo de 2024, la Sala de lo Contencioso Administrativo
(Seccion Quinta) del Tribunal Supremo, en su Sentencia n.® 441/2024, ha estimado |0s recursos
de casacion interpuestos por la Sociedad y por la Generalitat Valenciana contra la Sentencia de
31 de marzo de 2022 de |a Sala de lo Contencioso-Administrativo (Seccion Primera) del Tribunal
Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, desestimando el recurso contencioso-
administrativo n.° 41/2019 interpuesto por la Asociacién de Vecinos de la Punta Unificadora,
frente a la resolucion, de 17 de diciembre de 2018, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas
y Vertebracion del Territorio de la Generalitat VValenciana que dispuso aprobar definitivamente el
Plan Especial de la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de Valencia. Del mismo modo, y
en relacion con la Sentencia de 6 de julio de 2022 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo
(Seccion Primera) del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana contra la que
también se interpuso recurso de casacion, llamamos la atencion respecto de lo sefialado en la
citada Nota de la memoria abreviada adjunta, donde se indica que los Administradores de la
Sociedad, dado que la reciente Sentencia n.° 441/2024 del Tribunal Supremo genera
jurisprudencia en relacién al asunto juzgado a favor de la Sociedad, estiman obtener respecto a
este recurso de casacion, sentencia favorable a la Sociedad y en los mismos términos. Nuestra
opinién no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.
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Otra informacion: Propuesta de aplicacion del resultado

La otra informacion comprende exclusivamente la propuesta de aplicacion del resultado del
ejercicio 2023, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no
forma parte integrante de las cuentas anuales abreviadas.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales abreviadas no cubre la propuesta de
aplicacion del resultado. Nuestra responsabilidad sobre la misma, de conformidad con lo exigido
por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre su concordancia con las cuentas anuales abreviadas, a partir del conocimiento
de la entidad obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas. Si, basandonos en
el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, no tenemaos nada
que informar respecto a la propuesta de aplicacion del resultado.

Responsabilidad de los administradores en relaciéon con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados
de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la
entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion
de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores
tienen intencion de liquidar la Sociedad o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de cuentas anuales
abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las
decisiones economicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorrecciéon material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.

+ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Sociedad.
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e FEvaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales abreviadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la
Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad en relacibn con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Grant Thornton, S.L.P. Sociedad Unipersonal
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